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2. Wstep

Plan Og6lny Gminy Krzczonéw zostal zainicjowany uchwatg Nr V/43/2024 Rady Gminy
Krzczondw z dnia 25 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego
Gminy Krzczonéw. Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Krzczonéw (potudniowo-
wschodnia cze$¢ powiatu lubelskiego - wojewddztwo lubelskie) o tacznej powierzchni 128,2
km?z .

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) w planie og6lnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce
m.in.

z ustalen planu zagospodarowania wojewo6dztwa, obszaréw chronionych znajdujacych sie na
obszarze gminy, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréow gruntéw
zmeliorowanych, stref ochronnych uje¢ wody, zabytkéw objetymi ochrong, gruntéw rolnych
stanowiacych uzytki rolne klas I-III i gruntéw leSnych, wymagan zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym oraz zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Plan Ogdlny wyznacza strefy planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130, ze zm.). Zgodnie
z zatgcznikiem do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz.U.
poz. 2758) gminny katalog stref planistycznych wskazuje ich profil funkcjonalny - podstawowy
i dodatkowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Dodatkowo uwzglednia
warto$ci maksymalne nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy.

1.1. Podstawa prawna

Plan Ogo6lny Gminy Krzczondw przygotowany zostat na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.)
uwzgledniajgc wytyczne z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupelnienia zabudowy w planie og6lnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729).

1.2. Materialy zrodlowe i kartograficzne

W trakcie prac nad opracowaniem Planu Ogdlnego wykorzystano informacje z materiatow
zrodtowych:

Dokument \ Uchwala

Plan Zagospodarowania Przestrzennego | Uchwata nr XI/162/2015

Wojewddztwa Lubelskiego Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z
dnia 30 pazdziernika 2015 r

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do | Uchwata nr XXIV/406/2021 Sejmiku
2030 roku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 29
marca 2021 r.




Strategia Rozwoju Gminy Krzczoné6w na lata | Uchwata Nr XXX/219/2023 Rady Gminy
2022-2030 Krzczondw z dnia 30 stycznia 2023 r.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow | Uchwata Nr XXXI1/154/2010 Rady Gminy
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy | Krzczon6éw z dnia 22 lutego 2010 roku
Krzczonéow

Program ochrony S$rodowiska dla Powiatu | Uchwata nr XXXVII/437/2021 Rady
Lubelskiego na lata 2022-2025 z perspektywa do | Powiatu w Lublinie z dnia 30 grudnia
2026-2028r. 2021r.

OBWIESZCZENIE NR 1/2025 LUBELSKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA
ZABYTKOW W LUBLINIE z dnia 31 stycznia 2025 r. w sprawie wykazu zabytkéw
wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa lubelskiego i do rejestru
zabytkow archeologicznych wojewddztwa lubelskiego

WOJEWODZKA EWIDENCJA ZABYTKOW aktualizacja: 04.03.2024 r.

Materiaty kartograficzne:

Zrédta kartograficzne

hybrydowa mapa ewidencyjna gminy Krzczondw

hybrydowa mapa zasadnicza gminy Krzczonow

baza obiektoéw topograficznych BDOT10k

geoportal.gov.pl, www.krzczonow.e-mapa.net -mapa.net

skany map urzadzen melioracji wodnych z terenu gm. Krzczonéw i wektorowa warstwa
teren6w ochrony bezposredniej dla ujecia wody, mapy zagrozenia powodziowego na terenie
Gminy Krzczonow - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Pozostate wykorzystane Zrédta:

Inne zZrodia

www.isok.gov.pl

www.zabytek.pl

www.wody.gov.pl

www.geologia.pgi.gov.pl, www.pgi.gov.pl

www.bdlstat.gov.pl

www.crfop.gdos.gov.pl
www.parki.lubelskie.pl/obszary-chronionego-krajobrazu/poleski-obszar-chronionego-
krajobrazu

www.bdllasy.gov.pl

www.wkz.lublin.pl




3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

2.1. Ogolna charakterystyka Gminy Krzczonow

Gmina Krzczonéw to gmina wiejska, ptozona w centralnej cze$ci wojewoddztwa lubelskiego,
ktorej powierzchnia stanowi ok. 0,5% powierzchni wojewddztwa. Krzczondw wraz z 15
gminami tworzy powiat lubelski. Zlokalizowana jest w potudniowo-wschodniej czesci powiatu.
Gmina Krzczonéw od péinocy graniczy z gming Jabtonna oraz gming Piaski, od potudnia z
gminami Wysokie i Zoélkiewka, od zachodu z gming Bychawa, a od wschodu z gming
Rybczewice.

Rycina 1. PotoZenie Gminy Krzczonéw oraz podzial administracyjny
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Zrédto: opracowanie wiasne

Siedziba gminy jest miejscowo$¢ Krzczondw (sotectwa tworzace zespét osadniczy osrodka
gminnego: Krzczon6éw Sottysy, Krzczondw Wojtostwo, Krzczondéw Skatka i Krzczonéw Folwark).
Pozostate sotectwa to: Antonidéwka, Bozy Dar, Gierniak, Kosarzew Dolny, Kosarzew Goérny,
Kosarzew Stréza, Nowiny Zukowskie (z przysiétkiem Majdan Policki), Krzczonéw Pierwszy,
Krzczonéw Drugi, Krzczonéw Trzeci, Lewandowszczyzna, Olszanka, Piotrkéwek, Policzyzna,
Pustelnik, Sobieska Wola Pierwsza, Sobieska Wola Druga, Teklin, Walentynéw, Zielona, Zukéw
Pierwszy, Zukéw Drugi, Zukéw Kolonia.




. . a5 liczba . . as liczba
miejscowos¢ . At miejscowosc¢ . 2z
mieszkancow mieszkancow
Antonidwka 51 Lewandowszczyzna 57
Bozy Dar 53 Olszanka 273
Gierniak 60 Piotrowek 310
Kosarzew Dolny 194 Poliszczyzna 82
Kosarzew GAérny 85 Pustelnik 24
Kosarzew Stréza 209 Sobieska Wola Pierwsza 265
Nowiny Zukowskie 87 Sobieska Wola Druga 188
Majdan Policki 20 Teklin 62
Krzczonow* 1042 Walentynow 80
Krzczonéw Pierwszy 90 Zielona 135
Krzczonéw Drugi 135 Zukoéw Pierwszy 92
Krzczonéw Trzeci 357 éﬁlﬁgx E(I;lllfrllia 33

*ulice: Lesna, Lipniak, Lipowa, Lubelska, Orzechowa, Partyzantéw, Rynkowa, Skatka, Stoneczna, Stowianska, Sosnowa,
Spokojna, Spétdzielcza, S. Zeromskiego, Strazacka, Swierkowa, Szklana, Szkolna, T. Kosciuszki, W. Reymonta,
Wojtostwo

Zrédto: ewidencja ludnosci - pobyt staly i czasowy, stan na dzien 31.12.2024 r.

Ze wzgledu na charakter rolniczy Gminy Krzczonéw, co potwierdza wskazanie w PZPWL
rolniczej przestrzeni produkcyjnej - wyzynnej strefy roslinnej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, na jej terenie dominuje gtéwnie zabudowa zagrodowa. Zespoty zabudowy
jednorodzinnej zlokalizowane s3 w miejscowos$ciach Krzczondw Folwark, Krzczonéw Skatka,
Krzczondw Wéjtostwo i Krzczondéw Sottysy. W miejscowosci Krzczondéw zlokalizowana jest
réwniez zabudowa wielorodzinna.

PZPWL wskazuje lokalizacje na terenie Gminy Krzczondw réwniez obszary o nadrzednej funkcji
przyrodniczej, ktdre zostalty opisane w podrozdziale 2.3 Obszary chronione m.in.: Krzczonowski
Park Krajobrazowy wraz z otuling, rezerwat przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i 9
pomnikéw przyrody. Wskazuje to na wysoki udziat obszaréw pranie chronionych na terenie
Gminy Krzczonéw. Podobnie przedstawia sie sytuacja w aspekcie gruntéw chronionych, ktérych
udziat w gminie to ok. 88% ogdlnej powierzchni gminy. Lesisto$¢ na terenie gminy wynosi
13,3% ogdlnej powierzchni gminy, w ktérych dominujg lasy publiczne (ok. 59% powierzchni
las6w). Do najpopularniejszych gatunkéw w lasach naleza: dab szyputkowy i bezszyputkowy,
sosna zwyczajna i lipa drobnolistna.

Przez obszar znajdujacy sie w granicach administracyjnych gminy przebiega rzeka Radomirka
(przepltywa przez poétnocno-wschodni obszar gminy - doptyw Gietczwi), rzeka Kosarzewka
(przeplywa przez miejscowosci Kosarzew Dolny i Gérny) oraz rzeka Gietczew przeptywajaca
przez miejscowosci na potudniu Gminy Krzczonéw - Sobieska Wola Pierwsza i Sobieska Wola
Druga. Gmina Krzczonéw ponadto znajduje sie w obrebie zbiornika wod podziemnych Niecka
Lubelska i dwdch obszaréw jednolitych cze$ci wdd podziemnych -JCWPd nr 90 i 89.

W aspekcie infrastruktury technicznej Gmina Krzczonéw ma rozwinieta sie¢ infrastruktury
drogowej, obejmujacej zaréwno 1 droge wojewddzka, 14 drog powiatowych jak i 43 drogi
gminne (stanowigce 53% dtugosci catkowitej sieci komunikacyjnej na terenie gminy).

Gmina Krzczon6w nie jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.




Dokument Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostat przyjety
uchwata nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 roku.

W powyzszym dokumencie Gmina Krzczon6éw zakwalifikowana zostata do rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w strefie wyzynnej roslinnej. Obszar ten charakteryzuje sie bardzo wysokim
stopniem wykorzystania rolniczego. Traktuje sie go jako strategiczny obszar zywicielski.
Korzystne warunki glebowo-rolnicze oraz tradycje rolnicze decyduja o lokalnych specjalizacjach
produkcji rolnej - roslinnej. Na terenie Gminy wskazano réwniez obszary o nadrzednej funkcji
przyrodniczej. S3 to zar6éwno: ostoja przyrody, kluczowe ekosystemy lesne jak i korytarze
ekologiczne.

Gmina Krzczonéw znajduje sie na obszarach o szczeg6lnych walorach i potencjale rozwojowym
w konteks$cie zrownowazonego gospodarowania zasobami i inwestycji energetycznych. W jej
granicach zlokalizowane sa:

+ Obszary o najlepszych warunkach ustonecznienia, charakteryzujace sie potencjalng
energia uzyteczng przekraczajaca 950 kWh/rok, co stwarza dogodne warunki dla
rozwoju instalacji fotowoltaicznych i innych technologii odnawialnych Zrédet energii.

+¢ obszary proponowane do rozwoju energetyki wiatrowej,

+ obszary mozliwe do rozwoju z ograniczeniami w zakresie skali inwestycji (energetyka
wiatrowa),

« obszar potencjalnego wystepowania wdd termalnych (20-50°C).

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Lubelskiego zaktadajg
réwniez rozwdj infrastruktury sieciowej na terenie Gminy Krzczonéw. Planowana jest sie¢
gazowa wysokiego ci$nienia oraz stacja gazowa, ktére umozliwiaja rozwoj infrastruktury
gazowej oraz zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego gminy. Gmina wiaczona zostata
réwniez w priorytetowe obszary w zakresie budowy i rozbudowy zbiorowych systeméw
kanalizacyjnych, co wskazuje na istotne potrzeby oraz mozliwosci inwestycyjne w sektorze
ochrony srodowiska i gospodarki wodno-$ciekowej, jak rowniez wynikajgce z wystepowania na
terenie gminy zlewni chronionej.

Warto zwrdci¢ uwage na przynalezno$¢ Gminy Krzczondéw do obszaru funkcjonalnego rozwoju
gospodarki zywnos$ciowej (o znaczeniu regionalnym) i obszaru funkcjonalnego uczestniczace w
procesach rozwojowych (o znaczeniu ponadregionalnym), ktérego przestrzen charakteryzuje
sie wystepowaniem koncentracja gospodarstw specjalizujacych sie w uprawie roslin o wysokich
wymaganiach glebowych, tj. zb6z (pszenica), burakéw cukrowych, rzepaku, chmielu, tytoniu,
owocow, warzyw, zi6t oraz w hodowli bydta i trzody chlewnej. Pelni on kluczowa role w skali
kraju w produkcji takich roslin jak: chmiel, tyton, rosliny strgczkowe jadalne, maliny i porzeczki.



Na terenie Gminy Krzczonéw wystepuje bogactwo przyrodnicze, ktére objete jest réznorodnymi
formami ochrony przyrody, majacymi na celu zachowanie unikalnych waloréw srodowiskowych
oraz bior6znorodnosci. Ochrona ta obejmuje zaré6wno obszary chronione o znaczeniu lokalnym i
regionalnym, jak i elementy przyrody, ktére w sposdb szczegdlny wpisujg sie w system ochrony
Srodowiska w Polsce. Nalezg do nich:

R/
0’0

Y/
0'0

Rezerwat przyrody Las Krélewski — Teren le$ny o powierzchni 48,64 ha, ktérego
celem ochrony jest zachowanie ze wzgleddw naukowych, dydaktycznych i
krajobrazowych zbiorowisk rzadkich ro$lin kserotermicznych oraz wielogatunkowych
drzewostanéw o charakterze naturalnym. Rok utworzenia - 1997 r.
Dodatkowo Rezerwaty przyrody: Olszanka i Chmiel (Gmina Jabtonna) znajdujg sie na
terenach sasiadujacych z Gming Krzczonéw, na obszarze Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego. To starsze rezerwaty lesne, ktérych celem jest zachowanie
starodrzewia.
Krzczonowski Park Krajobrazowy - To obszar o powierzchni 12421 ha objety ochrong
od 1990 roku, obejmujacy 4 gminy: Krzczonéw (powiat lubelski), Rybczewice (powiat
$widnicki), Piaski (powiat $widnicki), Jabtonna (powiat lubelski). Dla Parku wyznaczono
réwniez otuline o powierzchni 13854 ha. Glownym celem ochrony Parku jest
zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, historycznych i
turystycznych srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem bogatej rzezby lessowej oraz
cennych przyrodniczo komplekséw lesnych. Chroni rzezbe lessowa t.j.: wawozy, ostarice,
Zrédetka (45 silnych Zrédet) oraz rozlegte kompleksy lesne: Las Chmielewski oraz Las
Krolewski. Do cennej roslinnosci zidentyfikowanej na terenie parku nalezy m.in.:
cieszynianka wiosenna, lilia ztotogtéw i podkolan biaty.
Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu - teren wyznaczony w 1990 roku w
potudniowo-wschodniej cze$ci wojewodztwa lubelskiego o powierzchni 19510 ha.
Obszarem obejmuje teren 10 gmin w powiatach: Lublin, lubelski i §widnicki. Laczy sie z
Krzczonowskim Parkiem Krajobrazowym. Charakteryzuje go krajobraz rolniczy, ale z
dos¢ duzymi kompleksami lesnymi i urozmaiconym krajobrazem z duzym
zréznicowaniem form uksztattowanych zaréwno przez procesy denudacyjne, jak i
rzeczne.
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Kamienny Wawéz - obszar obejmujgcy 8,41 ha w
miejscowo$ci Zukéw Kolonia, wyznaczony w 1995 roku. Utworzony zesp6t to unikatowy
naturalny obiekt z geologicznym odstonieciem kredowej opoki, dawnymi
skamieniato$ciami i rzadka florg, wpisany w edukacyjng $ciezke w Krzczonowskim
Parku Krajobrazowym.
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Szabalowa Goéra - obszar o powierzchni 64,2 ha
utworzony w miejscowos$ci Majdan Policki w 1995 roku. Ochrong objete jest ostanncowe
wzgorze denudacyjne z panoramg pdl, potowicznie zalesione, w celu zachowania
unikatowego krajobrazu i wartos$ci przyrodniczych.
Pomniki przyrody:

- zrodto w Krzczonowie- Sottysach (1997 r.);

- zrodto w Krzczonowie I1I- Borzecin (1997 r.);

- zrodto w Walentynowie (1997 r.);

- zrodto w Piotrkowku (1997 r.);



- wiaz szyputkowy w Lesie Krélewskim (1997 r.);

- Glaz Szwedzki (1987 r.);

- 3 drzewa: lipa drobnolistna Krzczonow Sottysy (1987 r.);

- plat cieszynianki wiosennej o pow. 0,1 ha Krzczondw Sottysy (1987 r.);
- glaz narzutowy w Nowinach Zukowskich (1997 r.).

Rycina 2. Obszary prawnie chronione w Gminie Krzczonow
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Zrodto: opracowanie witasne

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Lubelskiego wskazuje ponadto
lokalizacje na terenie Gminy Krzczonow:

¢ lesnych ciaggéw ekologicznych (wymagane utrzymanie droznosci);

* obszary weztowe - tereny charakteryzujace sie trwatym nagromadzeniem gatunkéw
zagrozonych, istotne dla zachowania réznorodnosci biologicznej - obszar lesSny w
sotectwie Krzczon6ow Sottysy, ktory zakwalifikowany jest jako le$ny ekosystem kluczowy
w skali krajowej i regionalnej;

2.4.0bszary szczegllnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

W zakresie oceny ryzyka powodziowego dla obszaru Gminy Krzczonéw obowigzujg mapy
zagrozenia powodziowego (MZP). Na mapie zagrozenia powodziowego wyznaczono tereny o



duzym prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), o
umiarkowanym ryzyku powodziowym (Q=1%, czyli tzw. wody stuletnie), o niewielkim
prawdopodobienstwie zalania (Q=0,2%, czyli wody piecsetletnie). Na terenach o podwyzszonym
ryzyku powodziowym, tj. Q=1% i Q=10%, obowigzujg ograniczenia w zakresie
zagospodarowania  przestrzennego, ktére wymagaja uzgodnienia z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.

W gminie Krzczonéw zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Gietczewka, w miejscowos$ciach
Sobieska Wola Pierwsza i Sobieska Wola Druga.

Rycina 3. Obszary zagrozZone powodzia w Gminie Krzczonow
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Zrédto: opracowanie wtasne

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia zakazuje sie:

1) gromadzenia Sciekdw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktére moga zanieczys$ci¢ wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania,

2) lokalizowania nowych cmentarzy;

Zagospodarowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig proponowane w Planie
Ogdblnym Gminy Krzczonow:



e nie narusza ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

e nie narusza ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym,

e nie stanowi zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska i débr kultury wpisanych
do rejestru zabytkow,

e nie narusza funkcjonowania infrastruktury krytycznej,

e nie utrudnia zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Ponadto obszary szczegélnego zagrozenia powodzia na terenie Gminy Krzczonéw znajduje sie w
przewazajacej wiekszosci na terenach 13k i terenie lasu, zatem zostaty wytaczone z mozliwosci
zabudowy, z wyjatkiem budynkoéw, ktére juz istniejg na tych terenach. Inne cieki wodne nie
stwarzajq zagrozenia powodzi. Nie zidentyfikowano réwniez watéw przeciwpowodziowych oraz
paséw o szerokosci 50 m od stopy watu.

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne melioracje wodne polegaja na
regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej
uprawy.

Niewielki teren gminy jest zmeliorowany, co obrazuje rycina poniZzej. Na terenie gminy
Krzczonéw rowy melioracyjne oraz grunty zmeliorowane znajdujg sie w Policzyzna, Zukéw
Kolonia, Zukéw Drugi, Zukow Pierwszy, Olszanka, Kosarzew Dolny, Kosarzew Gérny, Kosarzew
Stréza, Sobieska Wola Pierwsza i Sobieska Wola Druga. Dtugo$¢ rowéw melioracyjnych na
terenie gminy to ok. 14,55 kilometréw. Grunty zmeliorowane zajmuja ok. 108,1 ha, co stanowi
ponad 0,8% powierzchni gminy.



Rycina 4. Grunty zmeliorowane na terenie Gminy Krzczonéw
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Zrodto: opracowanie witasne

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi to obszary charakteryzujace sie mozliwoscia
wystepowania procesO6w powstajacych naturalnie lub na skutek dziatalno$ci czlowieka,
obejmujacych osuwanie, spetzywanie Ilub obrywanie powierzchniowych warstw skat,
zwietrzeliny oraz gleby.

Na terenie Gminy Krzczonéw, zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego, nie
zostal wyznaczony ani teren osuwiska ani teren zagrozony osuwiskiem.

2.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2025 r. poz. 216) celu
zapewnienia odpowiedniej jako$ci woéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zakltadéw wymagajacych wody
wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych wyznacza sie strefy ochronne uje¢ wody.

Na terenie Gminy Krzczondw s3 ujecia wody:

Miejscowos¢ Opis Pozwolenie Ochrona
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Nr dziatki: 269/10,
nr 269/12, nr
270/3,271/3

strefa ochrony
bezposredniej dla ujecia w
granicach ogrodzenia o

I‘f‘;‘éjctzoosrtl‘(:’v(\)/ 2 studnie- Q max OS.II.ilezo{éi%)?;éiZ4/ o wymiarach: 15,0 x 25,0 x
dob=200m3/d, Q $r T ’ 55,0x40,0x 60,0 m
dob= 150 m3/d
Q max h =30 m3/h
Ocena ewentualnej celowo$ci
ustanawiania dla ujecia stref
ochrony sanitarnej posredniej
dokonana w operacie
wodnoprawnym na pobér wod
Nr dziatki: 141/14 podziemnych wykazata, ze
Kosarzew | QMaxdob=150,0 1 gy 6210/1341/225/92 budowa geologiczna
Dolny m3/d, (31dsr = %12.10.1992 r. wystepujaca w rejonie ujecia
110,0 m°/d, Q max stanowi wystarczajace
h=20m3/h, naturalne
zabezpieczenie wod
podziemnych przed
zanieczyszczeniem i nie istnieje
potrzeba tworzenia dla ujecia
stref ochrony posrednie;j.
strefa ochrony bezposredniej
Nr dziatki: 631/7 ujecia wody obejmujaca
2 studnie - grunty, na ktérych
Olszanka Qdsr =140,0 m3/d 05'11'2211201/ 3 21132/2236/ 92 zlokalizowana jest studnia w
Qdmax =200,0 m3/d o : obrebie istniejgcego
Qhmax = 65,0 m3/h ogrodzenia 88,0 x 45,0 x 88,0
x 40,0 m.
strefa ochrony bezposredniej
Nr dziatki: 3352 wes r‘f;"dza"l?t‘i,:;“‘clfca
Walentynow Qdsr = 65,0 m*/d 05.11.6210/298/97 zloka%izowz'na jest s’fudnia w
Qdmax = 84,0 m3/d 226.09.1997 r. oL
Qhmax = 7,4 m3/h obre;t?le istniejacego
ogrodzenia 75,0x 42,0 x 54,0
x 45,0 m
Nr dziatki: 14/4, nr strefa ochrony bezposrednie;j
18/6 - zgodnie z istniejgcym
Teklin 2 studnie- 0S.11.6210/452-202 /93 ogrodzeniem stacji
Qdsr = 156,0 m®/d 7 23.08.1993 r. wodociggowej o wymiarach
Qdmax = 204,0 m3/d 42,0x90,0 m
Qhmax =10,0 m3/h
Nr dziatki: 164/1, nr strefa ochrony bezposrednie;j
. 165/1 - zgodnie z istniejagcym
SOVI:IISfaka 2 studnie - 0S.11.6210/297 /97 ogrodzeniem stacji
Pierwsza Qdsr=530,0m3/d z 25.09.1997 r. wodociggowej o wymiarach
Qdmax = 690,0 m3/d 50,0x62,0x50,0 x 64,0 m,
Qhmax =59,2m3/h
Ocena ewentualnej celowosci
Nr dziatki: 79/2, nr ustanawiania dla ujecia stref
80/3 . ochrony sanitarnej poérfedniej
Pustelnik Qdér =267 m*/d OSR.I1.6223-82/11/2000 dokonana w operacie

Qdmax =40,0 m3/d
Qhmax =59 m3/h

z 27 grudnia 2000 r.

wodnoprawnym wykazata
wystepowanie w rejonie ujecia
korzystnych warunkéw
hydrogeologicznych i




morfologicznych, ktére
zapewnig konieczng ochrone
ujmowanej wody, w zwigzku z
czym istnieje podstawa do
odstapienia od ustanawiania
dla omawianego ujecia stref
ochrony posrednie;j.

Piotrkéwek Qdmax = 112,0 m3/d

Nr dziatki: 218/2

Qdér=850m3/d | OSRIL6223-81/9/2000

Qhmax =9,6 m3/h

z 27 grudnia 2000 r

Ocena ewentualnej celowo$ci
ustanawiania dla ujecia stref
ochrony sanitarnej posredniej
dokonana w operacie
wodnoprawnym
wykazata zaleganie warstwy
nadktadu nad wodono$nymi
warstwami margli kredowych,
zapewniajgce doktadng i
catkowitg eliminacje
potencjalnych zanieczyszczen
mogacych migrowaé do wody z
powierzchni ziemi. W zwigzku z
powyzszym istnieje podstawa
do
zrezygnowania z ustanawiania
dla ujecia stref ochrony
sanitarnej posredniej
wewnetrznej jak i zewnetrznej.

Nowiny
Zukowskie

Nr dziatki: 70/3

Qdsr=89,2 m3/d
Qdmax =118,3 m3/d
Qhmax = 10,6 m3/h

0S.VI1.8553/3/94
z 8 kwietnia 1994 r.

Ocena ewentualnej celowosci
ustanawiania dla ujecia stref
ochrony sanitarnej pos$redniej
dokonana w operacie
wodnoprawnym wykazata
zaleganie warstwy nadktadu
nad wodono$nymi warstwami
margli kredowych,
zapewniajace doktadng i
catkowitg eliminacje
potencjalnych
zanieczyszczen mogacych
migrowac do wody z
powierzchni ziemi. W zwigzku z
powyzszym istnieje podstawa
do zrezygnowania z
ustanawiania dla ujecia stref
ochrony sanitarnej posredniej
wewnetrznej jak i zewnetrzne;.

Krzczonow
Soltysy

Nr dziatki: 281/4
Qdsr=613,0m3/d
Qdmax =857,0 m3/d
Qhmax = 27,0 m3/h.

GW.VIIL823/67/82
222.11.1982r

strefa ochrony bezposredniej

- zgodnie z istniejgcym
ogrodzeniem stacji

wodociggowej 20,0 x 20,0 m,

Zrédto: Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krzczonéw 2010 r.



Rycina 5. Lokalizacja uje¢ wéd w Gminie Krzczonéw
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Zrodto: opracowanie witasne

Na terenie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéw nie
zwigzanych z eksploatacja ujecia wody oraz nalezy zapewni¢:

e odprowadzenie wod opadowych w taki sposdb, aby nie mogly one przedostawac sie do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

e zagospodarowanie terenu zielenia,

e ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych stale przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody,

e szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej $ciekow z urzadzen sanitarnych

przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach stuzacych do poboru
wody.

Na terenie strefy ochrony posredniej wewnetrznej zabronione jest:

e wprowadzanie $ciekdw do ziemi,
e wznoszenie obiektéw budowlanych,
e wypasanie zwierzat.




Na terenie strefy ochrony posredniej zewnetrznej zabronione jest:

e wprowadzanie Sciek6w komunalnych i gospodarczych do ziemi,

e sktadowanie odpadéw hodowlanych na nieutwardzonych podtozach,

e stosowanie nawozow mineralnych i organicznych oraz chemicznych $srodkéw ochrony
roslin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi,

e zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybobdjczymi, ktére zawierajg rte¢ (GT i
RG),

e lokalizowanie zaktadéw produkcyjnych i ferm hodowlanych,

e lokalizowanie magazynow produktéw ropopochodnych i rurociggéw do ich transportu,

o lokalizowanie wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

o lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzat,

e wydobywanie kopalin,

o lokalizowanie myjni samochodowych,

e lokalizowanie nowych uje¢ wody,

o lokalizowanie obiektéw mogacych pogorszy¢ jakos¢ wéd powierzchniowych.

2.8. Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych

Obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych, zgodnie z rozdziatlem 6 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 216, 680) ustanawiane s3 w celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci woéd ujmowanych do zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze
ochronie zasob6w wodnych.

Na obszarze gminy Krzczon6éw nie wystepujg obszary ochronne zbiornikdw wod $rédladowych.
2.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz

udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Tereny gornicze, obszary gornicze, filar ochronny, udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla czy podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji sg $ciSle okreslone w polskim prawie, gtdwnie w Prawie geologicznym i gérniczym
(Dz.U.z 2024 r. poz. 1290).

Na terenie gminy Krzczonéw nie wyznaczono terenéw gorniczych i obszaréw gérniczych wraz z
filarami ochronnymi. Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowy
Instytut Badawczy na terenie Gminy Krzczondéw nie zidentyfikowane zostaly zloza kopalin,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji.

2.10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W Gminie Krzczondw nie wskazano obszaré6w uzdrowisk oraz obszaréw ochrony
uzdrowiskowej zgodnie z rejestrem uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej wraz z
kierunkami leczniczymi (ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
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uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych Dz. U. z
2024 r. poz. 1572).

2.11. Zabytki objete formami ochrony o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych

Zgodnie z Art.8 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.z 2024 r. poz. 1292, ze zm.) obiektami objetymi ochrong konserwatorska sa:

Tabela 2. Zabytki w Gminie Krzczonéw

Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru "A" zabytkéw nieruchomych wojewédztwa

lubelskiego
Miejscowos¢ Zakres wpisu Nr rejestru
Krzczonow kosciot paraf. pw. Wniebowziecia NMP z wyposazeniem w
Woéjtostwo zabytki ruchome, cmentarz koScielny z drzewostanem w
gran. ogrodzenia oraz dzwonnica z kaplica w przyziemiu, A/191
budynek bramny, kryte schody z kapliczkg procesyjna,
ogrodzenie z dwoma kapliczkami procesyjnymi - na dziatce
wskazanej w dec., w gran. wg zat. mapy
Sobieska zesp6t dworsko-parkowy: dwoér, park, w gran. dziatek
Wola wskazanych w dec., wg zat. mapy A/882
Pierwsza
Krzczondéw - cmentarzysko kurhanowe, na dziatce wskazanej w decyzji, w
. . C/15
Soltys granicach wg zatgcznika graf.

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow - Wojewddztwo Lubelskie Zabytki Nieruchome
Miejscowos¢ Zakres wpisu Nr rejestru

Obiekty wpisane do Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru "A” zabytkow nieruchomych
wojewodztwa lubelskiego

Krzczonéw Wojtostwo Cmentarz parafialny
Krzczonéw Sottysy Cmentarz wojenny z I wojny Swiatowej (rosyjski)

Cmentarz wojenny (zotnierzy austriackich) z I wojny §wiatowej
Policzyzna Zesp6t dworski

Dwor

Lamus (obora)
Sobieska Wola Pierwsza | Kos$ciét parafialny p.w. §w. Stanistawa Biskupa

Walentynow Kopiec ,z wojen szwedzkich”

Mogity wojenne [ wojna §wiatowa
Zukow Mogity (Zotierzy BCh) 1944 r. (Zastawie)
Zukéw Kolonia Dwoér w zespole dworskim
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Zespo6t dworsko - folwarczny (zesp6t budynkow):
obora i chlewnia (dz. 392/2)

obora i stajnia (dz.391 - w ruinie)

bud. inwent. z mtynem (dz.391, 390/1)
stodota z oborg (przebud., dz. 376)
owczarnia (rozebrany, dz. 376)

stodota (rozebrana, dz. 379/1)

dawny spichlerz (bud. miesz., dz. 380/1)
bud. gospodarczy (dz.380/1)

ruiny gorzelni (dz. 384/7)

czworak (dz. 398/1, 399/1)
dwudziestak (dz.482/4)

piwnica (dz.384/6)

remiza strazacka (dz.384/6)
pozostatosci ogrodzenia (dz. 376, 377,
379/1,380/1)

Zrédto: Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru "A" zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa lubelskiego i Wojewddzka
Ewidencja Zabytkow - wojewddztwo lubelskie zabytki nieruchome - powiat lubelski, gmina Krzczonéw

Rycina 6. Zabytki w Gminie Krzczonéw
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Zro6dto: opracowanie wtasne

Gmina Krzczonéw prowadzi réwniez wlasna gminna ewidencje zabytkow, ktora obejmuje:

16



LP. MIEJSCOWO0SC OBIEKT
1 KOSARZEW GORNY Kapliczka przydrozna - drewniana, 1906 r.
2 KOSARZEW GORNY Kapliczka przydrozna - murowana, I pot. XX w.
3 KRZCZONOW Cmentarz parafialny, I ¢w. XIX w.
4 | KRZCZONOW grgnleriarz z [ wojny Swiatowej Zotnierzy armii austro- wegierskiej,
5 KRZCZONOW Cmepta'rz' z [ wojny $wiatowej Zotnierzy armii austro- wegierskiej i
rosyjskiej, 1914 r.
6 KRZCZONOW Zespo6t kosciota parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP, XVII-XX w.
, Ko$ciét parafialny w zespole koSciota parafialnego p.w.
7 KRZCZONOW Whniebowziecia NMP 1633-1653 .
. Cmentarz koscielny z drzewostanem w zespole kosciota
8 KRZCZONOW parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP, XVII - pot. XIX w.
i Dzwonnica z kaplica w przyziemiu w zespole koSciota parafialnego
9 KRZCZONOW p.w. Wniebowziecia NMP, XIX-XX w.
10 | KRZCZONOW Brama w zespole ko$ciota parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP,
XIX-XX w.
i Kryte chody z kapliczka procesyjna w zespole kosciota
11 | KRZCZONOW parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP, 1880 .
i Ogrodzenie z dwoma kapliczkami procesyjnymi w zespole kosciota
12 | KRZCZONOW parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP, lata 80-te XIX w.
. Ogrodzenie z dwoma kapliczkami procesyjnymi w zespole kosciota
13 | KRZCZONOW parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP, lata 80-te XIX w.
14 | KRZCZONOW Kostnica w zespole ko$ciota parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP,
XIX-XX w.
15 | KRZCZONOW ,Szwedzka mogita”, XVII w.
16 | KRZCZONOW Kaphczkg przydr’oz_na ]an’a Nepomucena — drewniana,
z drewniang figura $wietego, I éw. XX w.
17 | KRZCZONOW Pommk poswiecony ofiarom mordu dokonanego na zotnierzach BCh
i AK przez UB
18 | KRZCZONOW l?or_nmk poswigcony polegtym iwalczacym w Il wojnie
Swiatowe]j
19 | KRZCZONOW PIERWSZY Kapliczka przydrozna - murowana, I pot. XX w.
20 | KRZCZONOW TRZECI Kapliczka przydrozna - murowana, I pot. XX w.
21 | OLSZANKA Pomnik pamieci ofiar pacyfikacji wsi Olszanka
22 | PIOTRKOWEK Kapliczka przydrozna - murowana, I pot. XX w.
23 | POLICZYZNA Zesp6t dworski, k. XVIII w. - I pot. XIX w.
24 | POLICZYZNA Dwor w zespole dworskim, I pot. XIX w.
25 | POLICZYZNA Lamus w zespole dworskim, k. XVIII w.
26 | POLICZYZNA Kapliczka przydrozna - murowana, I pot. XX w.
27 | SOBIESKA WOLA PIERWSZA Zesp6t dworsko - parkowy, XIX/XX w.
28 | SOBIESKA WOLA PIERWSZA Dwor w zespole dworsko - parkowym, XVIII/XIX w.
29 | SOBIESKA WOLA PIERWSZA Park w zespole dworsko - parkowym, /XIX w.
30 | SOBIESKA WOLA PIERWSZA i(oscw% parafialny p.w. Sw. Stanistawa Biskupa, drewniany, 1958
31 | SOBIESKA WOLA PIERWSZA Krzyz przydrozny, drewniany, I pot. XX w.
32 | TEKLIN Kapliczka przydrozna - drewniana, I ¢w. XX w.
33 | WALENTYNOW Mogily wojenne 2 Zotnierzy niemieckich, 1915 .
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34 | ZUKOW Mogily zotnierzy Batalionéw Chtopskich, I pot. XX w.

35 | ZUKOW KOLONIA Zesp6t dworsko - folwarczny, 1833 - 1840 r.

36 | ZUKOW KOLONIA Dwor w zespole dworsko - folwarcznym, 1833 — 1840 r.

37 | ZUKOW KOLONIA Stodota z oborg w zespole dworsko - folwarcznym, I pot. XIX w.

38 | ZUKOW KOLONIA Obora i chlewnia w zespole dworsko - folwarcznym, I pot. XIX w.

39 | ZUKOW KOLONIA Budynek gospodarczy w zespole dworsko — folwarcznym, I
pot. XIX w.

40 | ZUKOW KOLONIA Dom mieszkalny (d. spichlerz) w zespole dworsko- folwarcznym, I
pot. XIX w.

41 | ZUKOW KOLONIA Budynek gospodarczy @ w zespole  dworsko-
folwarcznym, [ pot. XIX w.

] 3 Ogrodzenie z brama i furtka w zespole dworsko - folwarcznym

42 | ZUKOW KOLONIA w zespole dworsko — folwarcznym,
I pot. XIX w.

43 | ZUKOW KOLONIA Czworak w zespole dworsko - folwarcznym, [ pot. XIX w.

44 | ZUKOW KOLONIA Remiza OSP, budynek murowany z 1932 .

Zrédto: Wykaz wykonanych Kkart adresowych gminnej ewidencji zabytkéw gminy Krzczonéw dla zabytkéw
nieruchomych (bez zabytkéw archeologicznych).

Tabela 4. Stanowiska archeologiczne z terenu gminy Krzczonéw

1 Gierniak Gierniak 83-82 19 1
2 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 2 1
3 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 3 2
4 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 4 3
5 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 5 4
6 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 6 5
7 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 7 6
8 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 8 7
9 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 64 8
10 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 65 9
11 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 66 10
12 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 67 11
13 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 68 12
14 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 69 13
15 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 70 14
16 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 71 15
17 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 72 16
18 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 73 17
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19 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 74 18
20 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 75 19
21 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 76 20
22 Kosarzew Dolny Kosarzew Dolny 83-82 77 21
23 Kosarzew Dolny Kolonia Kosarzew Dolny 83-82 63 2
Kolonia
24 Kosarzew Gorny Bozy Dar 82-82 2 1
25 Kosarzew Gorny Bozy Dar 82-82 3 2
26 Kosarzew Gorny Kosarzew Gorny 83-82 9 3
27 Kosarzew Gorny Kosarzew Gorny 83-82 10 4
28 Kosarzew Gorny Kosarzew Gorny 83-82 11 5
29 Kosarzew Gorny Kosarzew Gorny 83-82 12 6
30 Kosarzew Stréza Kosarzew Strdza 83-82 78 1
31 Kosarzew Stréza Kosarzew Stréza 83-82 79 2
32 Kosarzew Stroza Kosarze Strdza 83-82 80 3
33 Kosarzew Stroza Kosarze Strdza 83-82 81 4
34 Kosarzew Stréza Kosarze Stréza 83-82 82 5
35 Kosarzew Stréza Kosarzew Strdza 83-82 83 6
36 Kosarzew Stréza Kosarze Stréza 83-82 84 7
37 Kosarzew Stréza Kosarze Stréza 83-82 85 8
38 Krzczonéw Krzczonéw 82-83 1 1
39 Krzczonéw Krzczonéw 82-83 4 4
40 Krzczonéw Krzczonéw 82-83 5 5
41 Krzczonéw Krzczonéw 82-83 25 7
42 Krzczonéw Krzczonéw 82-83 29 9
43 Krzczonow Krzczonow 82-83 30 10
44 Krzczonow Krzczonéw Skatka 82-83 26 8
45 Krzczonéw Trzeci Krzczonéw III 83-83 7 1
46 Krzczonéw Trzeci Krzczonéw III 83-83 8 2
47 Krzczonéw Trzeci Krzczonéw III 83-83 9 3
48 Krzczonéw Trzeci Krzczonéw Il 83-83 10 4
49 Krzczonéw Trzeci Krzczonéw III 83-83 11 5




50 Krzczonéw Trzeci Krzczonéw III 83-83 12 6
51 Krzczonéw Trzeci Krzczonéw III 83-83 13 7
52 Krzczonéw Trzeci Krzczonéw III 83-83 14 8
53 Krzczonéw Trzeci Krzczonéw III 83-83 15 9
54 Krzczonéw Trzeci Krzczonéw III 83-83 16 10
55 Krzczonow Trzeci Krzczonéw III 83-83 17 11
56 Majdan Majdan 82-83 24 1
57 Olszanka Olszanka 82-83 27 1
58 Policzyzna Policzyzna 81-83 3 1
59 Policzyzna Policzyzna 81-83 4 2
60 Policzyzna Policzyzna 81-83 5 3
61 Policzyzna Kolonia Zukéw 82-83 18 5
62 Policzyzna Policzyzna 82-83 20 1
63 Policzyzna Kolonia Zukéw 82-83 21 7
‘64 Policzyzna Kolonia Zukéw 82-83 22 8
65 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola 84-83 13 23
66 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 19 1
67 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 20 2
68 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 21 3
69 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 22 4
70 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 23 5
71 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 24 6
72 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 25 7
73 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 26 8
74 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 27 9
75 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 28 10
76 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 37 11
77 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 38 12
78 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 39 13
79 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 40 14
80 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 41 15
81 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 42 16




82 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 43 17
83 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 44 18
84 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 45 19
85 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 46 20
86 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 47 21
87 Sobieska Wola Druga Sobieska Wola II 83-83 48 22
88 Sobieska Wola Pierwsza Sobieska Wola I 83-83 18 1
89 Sobieska Wola Pierwsza Sobieska Wola I 83-83 29 2
90 Sobieska Wola Pierwsza Sobieska Wola I 83-83 30 3
91 Sobieska Wola Pierwsza Sobieska Wola I 83-83 31 4
92 Sobieska Wola Pierwsza Sobieska Wola I 83-83 32 5
93 Sobieska Wola Pierwsza Sobieska Wola I 83-83 49 6
94 Sobieska Wola Pierwsza Sobieska Wola I 83-83 50 7
95 Sobieska Wola Pierwsza Sobieska Wola I 83-83 51 8
96 Sobieska Wola Pierwsza Sobieska Wola I 83-83 52 9
97 Sobieska Wola Pierwsza Sobieska Wola I 83-83 53 10
98 Walentynéw Walentynéw 82-83 10 1
99 Walentynéw Walentynéw 82-83 11 2
100 Walentynéw Walentynow 82-83 12 3
101 Zielona Zielona 83-82 13 1
102 Zielona Zielona 83-82 14 2
103 Zielona Zielona 83-82 15 3
104 Zielona Zielona 16 4
105 Zielona Zielona 83-82 17 5
106 Zielona Zielona 83-82 18 6
107 Zukoéw Kolonia Kolonia Zukéw 82-83 14 1
108 Zukoéw Kolonia Kolonia Zukéw 82-83 15 2
109 Zukoéw Kolonia Kolonia Zukéw 82-83 16 3
110 Zukoéw Kolonia Kolonia Zukéw 82-83 17 4
111 Zukéw Kolonia Kolonia Zukéw 82-83 19 6
112 Zukow Pierwszy Zukéw 82-83 7 2
113 Zukow Pierwszy Zukéw 82-83 8 3




114 Zukow Pierwszy Zukow 82-83 9 4

115 Zukow Pierwszy Zukow 82-83 28 1
116 Zukéw Pierwszy Zukéw 82-83 13 5
Domanszczyzna

Zrédto: Wykaz zabytkéw stanowisk archeologicznych z terenu gminy Krzczonéw znajdujacych sie w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow, dla ktérych zgodnie z art. 22 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: Wéjt
(burmistrz, prezydent miasta) prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie zbioru kart adresowych zabytkéw
nieruchomych z terenu gminy. Zgodnie z art. 22 pkt 5: W gminnej ewidencji zabytkéw powinny by¢ ujete:2) inne
zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw Weryfikacja w LWKZ - listopad-grudzien
2015. Stan aktualny na 15 grudnia 2015 r.

2.12. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Krzczondw nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie teren6w bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U.z 2015 r. poz. 2120).

2.13. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z zamieszczong w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1762) definicjg przez tereny zamkniete rozumie sie tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych
ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych. Tereny zamkniete sg ustalane przez wtasciwych
ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych w drodze decyzji.

Na terenie Gminy Krzczon6éw nie zostaly wyznaczone tereny zamkniete jak i ich strefy ochronne.

2.14. Obszary ograniczonego uzytkowania

W rozdziale 3 (art. 135) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2025 r. poz. 647, ze zm.) wskazano, ze obszary ograniczonego uzytkowania wyznacza sie w
sytuacji, kiedy z analizy porealizacyjnej wynika, Ze mimo zastosowania dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci
$Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni Sciekéw, sktadowiska
odpadow komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji
elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej,
radionawigacyjnej i radiolokacyjnej. Obszary takie sa wyznaczane za pomoca uchwaty przez
sejmik wojewddztwa lub w drodze uchwaty przez rade powiatu.

Na terenie Gminy Krzczondéw nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

2.15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Obszary te moga obejmowa¢ m.in. tereny poprzemystowe, powydobywcze, powojskowe,
zdegradowang zabudowe mieszkaniowg, zanieczyszczone grunty czy obszary o niskiej jakosci
Srodowiska zycia.
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W zaleznoS$ci od charakteru degradacji, moga wymagac:

e przeksztalcen - zmiany funkgcji, struktury przestrzennej lub sposobu zagospodarowania

terenu;

e rehabilitacji - przywrdcenia sprawnosci technicznej lub uzytkowej obiektow i
infrastruktury;

o rekultywacji - przywr6cenia warto$ci uzytkowych i przyrodniczych obszarom
zdegradowanym;

o remediacji - usuniecia zanieczyszczen gleby, wod gruntowych i powierzchniowych w
celu eliminacji zagrozen dla zdrowia ludzi i srodowiska.

Na terenie Gminy Krzczonéw wyznaczone zostaly obszary zdegradowane wymagajace
rekultywacji. Do rekultywacji i przeksztalcen zagospodarowania zostaty wskazane:

e tereny poprodukcyjne, wyrobiska i tereny poeksploatacyjne,
e dzikie sktadowiska odpaddw przeznaczone do likwidaciji.

Uchwata nr XXXI1/231/2023 Rady Gminy Krzczonéw z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji przyjete zostaty granice obszaru
zdegradowanego i rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o
rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z p6Zn. zm.). Zgodnie z ustawg o rewitalizacji (Dz. U. z
2024 r. poz. 278) obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujqcy sie w stanie kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, wysokiej liczby mieszkaricow bedqcych osobami ze szczegélnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spotecznego, a takze niewystarczajqcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym
oraz wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego negatywnego zjawiska ze sfery:
gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, sSrodowiskowej lub technicznej.

Obszarem rewitalizacji jest obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego,
cechujqcy sie szczegdlng koncentracjq negatywnych zjawisk (wymienionych powyzej), na ktérym z
uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje.
Obszar rewitalizacji nie mozZe by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaly przez
wiecej niz 30% liczby mieszkaricow gminy.



Rycina 7. Obszar zdegradowany w Gminie Krzczonow
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Zrédto: Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Gminie Krzczonéw

Rycina 8. Szczegolowy przebieg granic obszaru rewitalizacji na Ze wzglqdu na ustawowe limity

terenie solectw Krzczonow Sottysy oraz Walentynow dotyczace maksymalnej liczby

A mieszkancow zamieszkujgcych
obszar  rewitalizacji i  jego
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rewitalizacji zajmuje  18,04%
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Zrédto: Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru (2346,9 ha) i jest zamieszkany
rewitalizacji w Gminie Krzczonéw przez 26,28% jej mieszkaficow
(1148 osob).
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Rycina 9. Obszar rewitalizacji w Gminie Krzczonéw
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Zrédto: Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Gminie Krzczonéw

Na podstawie powyzszej uchwatly opracowany i przyjety zostat Gminny Program Rewitalizacji
Gminy Krzczondw na lata 2022-2030 uchwata nr V/42 /2024 Rady Gminy Krzczonéw z dnia 25
listopada 2024 roku w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Krzczonéw

na lata 2022-2030.

Gtownym celem opracowania jest stworzenie warunkéw sprzyjajgcych zréwnowazonemu
rozwojowi Gminy Krzczonow, poprawa jakosci zycia mieszkaricow oraz ozywienie gospodarcze.
Proces ten zostanie urzeczywistniony poprzez osigganie celdw rewitalizacji:

Zwiekszenie aktywnoSci spotecznej i wspotdziatania mieszkancow;
Rozwiniecie przedsiebiorczosci mieszkancow;

Zagwarantowanie rownego dostepu do lepszej jakos$ci infrastruktury;
Poprawa jakosci srodowiska naturalnego.

W=

W tresci dokumentu zostata zamieszczona réwniez lista 15 projektéw rewitalizacyjnych za
pomocy, ktérej wyprowadzony zostanie obszar z sytuacji kryzysowe;j.



2.17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Wedtug art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.z 2025 r.
poz. 647, ze zm.) obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja wyznaczane s3
przez rade powiatu po wcze$niejszym uzgodnieniu z wlasciwym wdjtem, burmistrzem lub
prezydentem.

Rada Powiatu Lubelskiego nie wyznaczyta takich obszaréw na terenie Gminy Krzczonoéw.

2.18. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-11I oraz grunty lesne

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 poz.
82) wyznaczone zostaly zasady ochrony gruntéow rolnych i leSnych oraz rekultywacji
i poprawiania wartosci uzytkowej gruntow.

Ewidencja Gruntéw i Budynkéw wskazuje, iz na terenie Gminy Krzczonéw grunty chronione
stanowia 11 175,58 ha, co stanowi ok. 87,31% gminy.

B grunty rolne klasy I-1IIb
I grunty lesne

Zgodnie z ww. ustawg ochrona gruntéw rolnych polega na:

1. ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub niele$ne;

2. zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w
produkcji rolniczej, powstajagcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych
ziemi;

3. rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;
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4,
5.

zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;
ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Ww. ustawa okres$la ochrona gruntéw lesnych polega na:

1.
2.

ograniczaniu przeznaczania ich na cele niele$ne lub nierolnicze;

zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajacym wskutek dziatalno$ci niele$nej i ruchow
masowych ziemi;

przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntéw lesnych
wskutek dziatalnosci nielesnej;

poprawianiu ich wartos$ci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci;
ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska wskazuje, iz zaktad
stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zwanej dalej ,awarig
przemystowq”, w zalezno$ci od rodzaju, kategorii i ilo$ci substancji niebezpiecznej znajdujacej
sie w zaktadzie uznaje sie za zaktad o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii, zwany dalej
sZaktadem o zwiekszonym ryzyku”, albo za zaklad o duzym ryzyku wystapienia awarii, zwany
dalej ,zaktadem o duzym ryzyku”. Zaden zak}ad znajdujacy sie na terenie Gminy Krzczonéw nie

znalazt sie w wykazie zakltadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej wg stanu na 31.12.2024 r.



4. Rozmieszczenie istniejgcej infrastruktury publicznej

Aktualna sie¢ szkolno - przedszkolna w Gminie Krzczonédw obejmuje trzy placéwki: Przedszkole
Publiczne ,bajkowa Kraina” w Krzczonowie (wchodzace w skiad Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego w Krzczonowie), Szkota Podstawowa im. Stanistawa Staszica w Krzczonowie
(wchodzace w sktad Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Krzczonowie).

Baza sportowo-rekreacyjna Gminy Krzczonéw sktada sie z:

« 5 placéw zabaw (przy Urzedzie Gminy, przy szkole, przy przedszkolu, przy OSP w
Kosarzewie Dolnym, w miejscowosci Piotrkowek),

boiska przyszkolne w Krzczonowie,

wielofunkcyjne boisko sportowe w Krzczonowie przy ul. Spokojnej (przy ROKiS i UG),
nieurzadzone boisko w Policzyznie.

0’0

X3

8

X3

*

Na obszarze Gminy dzialalno$¢ w zakresie rozwoju i promocji sportu prowadzi UKS Huragan
Krzczonéw i Krzczonovia. Gtdwng jednostkg kultury w Gminie Krzczondéw jest Regionalny
Osrodek Kultury i Sportu w Krzczonowie oraz Gminna Bibliotek Publiczna w Krzczonowie wraz
z filia.

Uzupetieniem infrastruktury kulturalnej i spotecznej sa:

X3

*

Swietlica wiejska w miejscowosci Krzczonéw;
Swietlica wiejska w miejscowosci Krzczonéw Drugi;

X3

8

X3

S

Swietlica wiejska w miejscowosci Olszanka;

X3

S

Swietlica wiejska w miejscowosci Piotrkowek;
Swietlica wiejska w miejscowo$ci Lewandowszczyzna;
Swietlica wiejska w miejscowo$ci Kosarzew Dolny;
Swietlica wiejska w miejscowo$ci Sobieska Wola;
Remiza OSP w Krzczonowie;

Remiza OSP w Krzczonowie Trzecim;

Remiza OSP w Krzczonowie Drugim;

Remiza OSP w Kosarzewie;
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Remiza OSP w LewandowszczyZnie;
Remiza OSP w Piotrkowku;

Remiza OSP w Olszance;

Remiza OSP w Sobieskiej Woli;
Remiza OSP w Walentynowie;
Remiza OSP w Zukowie;
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X3
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Remiza OSP w Krzczonowie Drugim;

X3

S

Remiza OSP w Teklinie;
OPS w Krzczonowie;

X3

%

Na terenie Gminy funkcjonujg placéwki stuzby zdrowia zapewniajaca podstawowa opieke
medyczng:



% SPZOZ w Bychawie - filia w Krzczonowie;
+» Stomatologia Il Lorecik Telega;
+ Gabinet Stomatologiczny - Anna Maliszewska;

R/

« 3 apteki.

Specjalistyczng opieke medyczng mieszkancy maja zapewniong na terenie Bychawy.

Sie¢ komunikacyjna w Gminie Krzczonéw jest dobrze rozwinieta, jednak wymaga modernizacji
nawierzchni. Przez teren Gminy przebiega droga wojewddzka nr 835. Jest to najdtuzsza dorga
wojewo6dzka w Polsce - 225 km (6 km w granicach gminy). Sie¢ uzupetniona jest 14 drogami
powiatowymi, o tgcznej dtugosci ok. 65 km. Lokalnie uzupetnia sie¢ réwniez 43 drogi gminne,
drogi lokalne i dojazdowe - gtéwnie o nawierzchni nieutwardzone;.

Przez teren Gminy Krzczonéw nie przebiega sie¢ kolejowa, najblizsze stacje kolejowe: Biskupice
i Zdrapy.

Ustalenia planu ogdlnego: Dla dziatek drogowych drég gtéwnych plan ogdlny wskazuje strefy
komunikacji.

W Gminie Krzczonow infrastruktura techniczna sktada sie na:

% 10 uje¢ wody: Krzczonéw Wajtostwo, Kosarzew Dolny Olszanka, Walentynéw, Teklin,
Sobieska Wola Pierwsza, Pustelnik, Piotrkowek, Nowiny Zukowskie, Krzczonéow Sottysy;
sieci wodociggowej o dtugosci 110,2 km

Linii energetycznej wysokiego napiecia 220 kV relacji Abramowice-Mokre;

tacznej dtugos¢ linii energetycznych Sredniego napiecia na terenie gminy - 112,09 km;
tacznej dtugos¢ linii energetycznych niskiego napiecia na terenie gminy - 161,95 km;
sieci gazowej o dtugosci 5 361 m. Podtaczonych jest 34 gospodarstw domowych.
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Przez gmine Krzczondow przebiega gazociagg Sredniego ci$nienia. Dodatkowo przez teren gminy
planowana jest budowa linii energetycznej 110 kV relacji Bychawa - Biskupice.

Dla napowietrznej elektroenergetycznej linii przesylowej 220 kV relacji Abramowice-Mokre
obowigzuje pas technologiczny o szerokosci: 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w
rzucie poziomym).

1. W pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesytowej wystepuja nastepujace
ograniczenia uzytkowania terenu:

a. zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i
budynkoéw uzytecznos$ci publiczne;j,

b. lokalizacja pozostatych obiektéw i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z
dziatalno$cia  gospodarcza lub rekreacyjng, zawierajagcych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

c. zakaz tworzenia hald, nasypéw oraz zwiekszania rzednych terenu,



d. zakaz sadzenia roslinnosci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m.

Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejacej linii elektroenergetycznej. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i
nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na
jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wylgcza mozliwosci
rozmieszczania stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos$¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krancéw topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotno$¢ $rednicy kota (5xd) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowe;.

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sagsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegto$¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odleglo$¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krancéw topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi trzykrotno$¢ $rednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny
wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewodéw odgromowych wszystkich przeset
linii znajdujgcych sie w tej odlegtosci w czynna ochrone przeciwdrganiowa.

Lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

a) wokdt stupéw w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej réwnym wysokoSci stupa oraz
w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szeroko$ci rownej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazd3 strone,

b) na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany
pas, ktérego dtugos¢ liczona od fundamentéw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii
bedzie réwna potrdjnej wysokosci stupa, a szeroko$¢ réwna odleglosci pomiedzy
skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazda strone.



5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie Krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Zarzad Wojewo6dztwa Lubelskiego przystapit do sporzadzenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa lubelskiego, aczkolwiek prace nadal trwaja. Z tego powodu nie zostaty wskazane
wnioski z Audytu oraz krajobrazy priorytetowe do Planu Ogélnego Gminy Krzczonow.
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6. Wymagania zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym podkreslono istote ograniczen dla uzytkowania
i zagospodarowania terenu zwigzane sg z zasobami Srodowiska przyrodniczego, zagrozeniami
naturalnymi i oddziatywaniami antropogenicznymi, ktére obejmuja:

e ograniczenia wynikajace ze struktury przestrzennej lokalnego krajobrazu i zasobow
przyrodniczych, zwigzane sg w szczeg6lnosci z wystepowaniem komplekséw lesnych i
chronionych zbiorowisk roslin, w tym zwigzanych z korytarzami ekologicznymi,

e ograniczenia wynikajgce z istniejacych form prawnej ochrony przyrody (Krzczonowski
Park Krajobrazowy wraz z otuling, Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
Rezerwat przyrody Las Krdélewski, 2 zespoly przyrodniczo-krajobrazowe: Kamienny
Wawo6z oraz Szabatowa Gora, pomniki przyrody),

e ograniczenia wynikajace z budowy hydrogeologicznej - wystepowanie GZWP,

e wysokie i znaczace walory krajobrazu, wskazane do ochrony i ksztattowania,

e niekorzystne warunki klimatu lokalnego (bioklimatu) w obrebie dolin,

e gleby I-III klasy bonitacyjnej,

e ochrone zabytkéw i stanowisk archeologicznych,

e infrastrukture techniczng (linie elektroenergetyczng wysokich i $rednich napieé
elektroenergetycznych, ujecia wody i zwigzane z nimi strefy ochrony uje¢ - na terenie
Gminy tereny ochrony bezposredniej dla uje¢ wody, Radiowo-Telewizyjne Centrum
Nadawcze w Bozym Darze, infrastruktura gazowa Sredniego ci$nienia),

e infrastrukture komunikacyjng (droga wojewdédzka nr 835),

e liniowe Zrédta ponadnormatywnego hatasu i zanieczyszczen powietrza,

e cmentarze - strefa ochrony sanitarnej.

Autor opracowania zauwaza, ze wiekszo$¢ z nich ma charakter trwaty i nie istnieje mozliwo$¢
ich minimalizacji (zasoby przyrodnicze, budowa geologiczna i hydrogeologiczna, warunki
bioklimatyczne, dobre jakosciowo gleby, zasoby kulturowe). Ponadto pewne ograniczenia w
uzytkowaniu i zagospodarowania terenu narzucajg takze przebiegajgce przez teren gminy
korytarze infrastrukturalne zwigzane z przebiegiem linii wysokiego i $redniego napiecia.

Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje ponadto, ze Gmina Krzczondw charakteryzuje sie
korzystnymi warunkami przyrodniczymi sprzyjajgcymi rolnictwu i ochronie $rodowiska, z
korzystnym uksztattowaniem terenu, zwartymi kompleksami leSnymi i cennym krajobrazem.
Gmina zachowuje rolniczy charakter, a planowanie przestrzenne powinno zmierza¢ do
wzmacniania tej funkcji przy jednoczesnej ochronie zasobéw przyrodniczych i kulturowych.

Jako priorytety wskazano: ochrone stosunkéw wodnych, prowadzenie zréwnowazonej
gospodarki wodno-$ciekowej, zachowanie wysokiego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
oraz ochrony gleb i laséw, zachowanie oczek wodnych, prowadzenie dziatan rolniczych
nieprowadzacych do pogorszenia stanu sanitarnego woéd. Zabudowa powinna nawigzywaé do
tradycyjnej architektury, szczeg6lnie w miejscowosciach o duzych walorach kulturowych.
Istotne jest takze zapewnienie ciggloSci korytarzy ekologicznych oraz ochrona cennych gleb
rolniczych i torfowisk.
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Autor zaznacza, Zze gospodarowanie przestrzenig ma by¢ zgodne z zasadg zréwnowazonego
rozwoju, z preferencjg dla dziatan minimalizujgcych presje inwestycyjna na Srodowisko
naturalne.
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7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

PUM,
PZO

ZAP = MZO -

Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

M20 - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUMO - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

M, - prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5%:

Zgodnie z §3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758), przyjmuje sie okres
prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, z ktérego pochodza najnowsze dane dotyczace liczby
mieszkancéw dostepnych publicznie. Najnowsze dane pochodza z 2024 r. W zwiagzku z tym
okres prognozy obejmuje 2044 rok.

Zgodnie z prognozami Gtdwnego Urzedu Statystycznego (dane na 18.07.2024 ), w 2044 roku
liczba mieszkancow gminy Krzczonéw bedzie wynosi¢ 2658 osob.

My = 2658 + 2658 X 5% = 2791 os.

PUM, - 13czna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi:

Zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny (dane z 2024
roku), taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Krzczondw wynosi 148 526 mz.

PUM, = 148 526 m?>

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:

Zgodnie z §3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758) prognozowana
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powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze
WZOrow:

PZO =3P0_2P_10
Pyo = 2Py — P_3
Gdzie:

Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi,

P_10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z danymi
udostepnionymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego
pochodza najnowsze dane,

P_0 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodna z danymi
udostepnionymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego
pochodza najnowsze dane.

Zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny (dane z 2024
roku), wskazuja, zZe:

Po=36,8 m2/os.
P.10 = 32,5 m2/os.
P20 = 28,2 m2/o0s.

Pyo =3 %x368—2x325=45,4m?/os.

P,o =2 % 36,8 — 28,2 = 45,4 m?/os.

Wstawiajgc wszystkie wartos$ci do pierwszego wzoru, wynik wynosi:

148 526
ZAP = 2791 — 154 ~ —480,5 os.

Liczba mieszkancow w gminie Krzczondw w 2024 roku wyniosta 4041 os6b. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758), §3 ust. 9 pkt 2: w przypadkuy,
gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej
niz 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 -
dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

W zwiagzku z powyZszym, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie
przyjmuje sie z wynikiem rownym 500.

ZAP = 500 os.



8. Chlonnosc¢ terendow niezabudowanych

Zgodnie z art. 13d Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczajac strefy
planistyczne obejmujace profile funkcjonalne dopuszczajace zabudowe mieszkaniows, tj. strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsg, przy
obliczaniu chtonnosci terené6w niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w
pierwszej kolejno$ci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, a takze obszary uzupeinienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

W zwigzku z brakiem obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Krzczondéw, jako wyznacznik do analiz parametréw przyjeto obszar catej
gminy Krzczonéw, ktéra reprezentuje zréznicowane cechy przestrzenne - cze$¢ z nich obejmuje
tereny o przewadze zabudowy zwartej - centralny obszar gminy (Krzczonéw Folwark,
Krzczondw Wojtostwo, Krzczondw Sottysy), drugi za$ tereny zabudowy zagrodowej i rolnicze
np. Krzczonéw Drugi i Antoniéwka. Dzieki temu mozliwe bylo uchwycenie zréznicowania
parametrdw na tle catej Gminy Krzczondw.

Analize intensywnosci zabudowy przeprowadzono w oparciu o dane EGiB (dostepne niepeine)
oraz BDOT10k zestawiajac ze sobg powierzchnie wszystkich dziatek ewidencyjnych do
powierzchni znajdujacych sie na jej obszarze wszystkich budynkéw pomnoZzonej przez liczbe
kondygnacji tych budynkéw. Natomiast wynik wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy
i intensywno$ci zabudowy uzyskano w oparciu o dane GUS, EGiB oraz BDOT10k zestawiajgc ze
sobg powierzchnie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i powierzchnie terenéw
zabudowy zagrodowej na obszarze gminy Krzczondw ze $rednig liczbg mieszkancow tych
teren6w, wyliczong w oparciu o liczbe budynkéw mieszkalnych pomnozonej przez $rednia
liczbe mieszkancéw przypadajacych na 1 budynek (mieszkanie) wg danych GUS tj. 2,27 os6b
(stan na koniec 2024 r.).

Dla terendw niezabudowanych uwzgledniono dziatki lub cze$ci dziatek o powierzchni i ksztatcie
umozliwiajgcym racjonalng zabudowe, znajdujace sie w wyznaczonych strefach SJ oraz SZ, w
tym dziatki wyznaczone na podstawie uwzglednionych wnioskdw, zasiegu OUZ oraz luk miedzy
istniejgcymi zabudowaniami.

Strefy S] oraz SZ sa strefami wielofunkcyjnymi. Uwzgledniajac prognozowang proporcje miedzy
funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami, przyjeto, iz funkcja mieszkaniowa na omawianych
obszarach stanowi¢ bedzie 70% powierzchni.

Bioragc powyzsze pod uwage, finalna powierzchnia terendéw niezabudowanych na obszarze
uzupelnienia zabudowy, w tym luk w istniejgcej zabudowie, na terenie gminy Krzczonéw
wyniosta 41,764 ha, w tym:

e 8,355 ha dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e 33,409 ha dla teren6w zabudowy zagrodowe;j.

Ponizej przedstawiono obliczenia:



8,355 x 70% = 5,849 ha

33,409 x 70% = 23,386 ha

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na
obszarze uzupeinienia zabudowy postuzono sie nastepujagcym wzorem:

Ch =1X Wy, X Pg;

Gdzie:

Ch - chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wyrazona
w liczbie mieszkancéow,

[ - maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy okres$lona dla danego terenu,
Wier - wskaznik korelacji chtonno$ci zabudowy i intensywnosci zabudowy,

P& - powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wyrazong w hektarach.

Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujace dane:

e |- przyjeto maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,8,

o Wy - zastosowano zestawienie powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i powierzchnie terenéw zabudowy zagrodowej na obszarze gminy
Krzczondw ze $rednig liczbg mieszkancow tych terenéw, wyliczong w oparciu o liczbe
budynkéw mieszkalnych pomnozonej przez $rednig liczbe mieszkancéw przypadajacych
na 1 budynek (mieszkanie) wg danych GUS tj. 2,27 os6b,

e Py - przyjeto 5,849 ha dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
23,386 ha dla teren6w zabudowy zagrodowe;j.

Sumaryczne dane i obliczenia dla luk w zabudowie dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa
przedstawiono w tabeli ponizej:

Powierzchnia Wskaznl.l.( Chlonnos¢
terenow Maksymalna cll:;);.r(:ila:s!::i terenow
Klasa niezabudowanych, | nadziemna zabudowv i niezabudowanych
przeznaczenia w tym luk w intensywnos$¢ intens Vl\lr(};éci w tym luk w
terenu istniejacej zabudowy yw istniejacej
. zabudowy .
zabudowie [ha] (M [0s./ha] zabudowie [os.]
(PSt) (‘A.’k ) (I*wkor*Pst)
or
Teren
zabudowy
: . . 5,849 0,8 8 37
mieszkaniowej
jednorodzinnej




Teren

zabudowy 23,386 0,8 6 112
zagrodowej

Razem - - - 149

Zrédto: opracowanie wlasne

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami, taczna chtonnos$¢é terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie na obszarze uzupetnienia zabudowy dla gminy Krzczondéw wynosi 149
0s0b. Zgodnie z zapisami art. 13d ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680 z pdézn. zm.), dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych obejmujacych profile
funkcjonalne dopuszczajace zabudowe mieszkaniowg poza obszarami uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. suma chtonno$ci terendw niezabudowanych w ww. strefach
planistycznych w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70% (350 os.) oraz wieksza niz 130% (650 os.) wartos$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowag w gminie.

Oznacza to, Ze na obszarze gmin dopuszczalne jest wyznaczenie ww. stref planistycznych poza
obszarem uzupelnienia zabudowy na obszarach niezabudowanych o maksymalnej chtonnosci
501 os6b (650 - 149).

Aby powyzsze warto$ci zostaly spetnione, uwzgledniajac polityke rozwoju gminy, poza
obszarem uzupetnienia zabudowy, na zidentyfikowanych - w oparciu o polityke przestrzenng
gminy - obszarach niezabudowanych, wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowag wielorodzinng o powierzchni 0,485 ha, strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng o powierzchni 20,54 ha, oraz strefe wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowa o powierzchni 111,232 ha.

Przyjeta zostata ta sama warto$¢, iz funkcja mieszkaniowa na omawianych obszarach stanowié
bedzie 70% powierzchni.

Biorac powyzsze pod uwage, powierzchnia terenéw niezabudowanych poza obszarem
uzupelnienia zabudowy, w tym luk w istniejgcej zabudowie, na terenie gminy Krzczonéw
wyniosta 92,58 ha, w tym:

e 0,34 ha dla terend6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e 14,378 ha dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e 77,862 ha dla teren6w zabudowy zagrodowe;j.

Ponizej przedstawiono obliczenia:
0,485x70% = 0,34 ha
20,54 X 70% = 14,378 ha
111,232 x 70% = 77,862 ha

W celu obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
poza obszarem uzupetnienia zabudowy, postuzono sie nastepujagcym wzorem:




Gdzie:

Ch =1X Wy, X Pg;

Ch - chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wyrazona
w liczbie mieszkancéow,

[ - maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy okreslong dla danego terenu,

Wior — wskaznik korelacji chtonno$ci zabudowy i intensywnosci zabudowy,

Py - powierzchnia terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wyrazong w hektarach.

Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujace dane:

e |- przyjeto maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,8,

o Wy, - zastosowano zestawienie powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i powierzchnie terenéw zabudowy zagrodowej na obszarze gminy
Krzczonéw ze $rednig liczbg mieszkancow tych terenéw, wyliczong w oparciu o liczbe
budynkéw mieszkalnych pomnozonej przez $rednig liczbe mieszkancéw przypadajacych
na 1 budynek (mieszkanie) wg danych GUS tj. 2,27 osdb,

e Py - przyjeto 0,34 ha dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 14,378 ha
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 77,862 ha dla terenéw zabudowy

zagrodowej.
Powierzchnia Wskaznl.l.( Chlonnos¢
terenow Maksymalna cll:;):s:na:; lci terenow
Klasa niezabudowanych, nadziemna zabudowyv i niezabudowanych
przeznaczenia w tym luk w intensywnos¢ intens Vl;?),éci w tym luk w
terenu istniejacej zabudowy yw istniejace;j
X zabudowy .
zabudowie [ha] M zabudowie [os.]
(Pst) [(()‘S’V/h?] (I*wkor*Pst)
kor
Teren
zabudowy 0,34 0,8 28 8
mieszkaniowej
wielorodzinnej
Teren
zabudowy
) . . 14,378 0,8 8 92
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Teren
zabudowy 77,862 0,8 6 374
zagrodowej
Razem - - - 474

Zrédto: opracowanie wiasne

Laczna chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na terenie

gminy Krzczondw wyniosta 623 osoby.




9. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg z
chtonnoscia terendéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie

Zgodnie z obliczeniami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowga w gminie
Krzczondéw w perspektywie 20 lat wynosi: ZAP = 500 os6b. Wynik ten wynika z §3 ust. 9 pkt 2
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758).

Zgodnie z art. 13d ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), w strefach planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,
w tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie. Zatem chlonno$¢ terendéw
niezabudowanych powinna znaleZ¢ sie w przedziale:

ZAP,,;, = 350 oséb
ZAP,,,x = 650 0s6b

Powyzszy wynik na poziomie 623 0s6b miesci sie zatem w przedstawionym przedziale. Istnieje
réwniez mozliwo$¢ wyznaczenia dodatkowej ilo$¢ stref funkcjonalnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowa.

Po uwzglednieniu réznicy wynikajaca z istniejacych luk w zabudowie w obowigzujacych planach
pod zabudowe mieszkaniowg, rezerwa, jaka pozostaje do wykorzystania to: 27 os. a zatem ok. 5
ha powierzchni terenu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa.

Plan ogélny Gminy Krzczonéw wyznacza strefy mieszkaniowe wytgcznie:
- na obszarze zgodnym z obowigzujgcym zainwestowaniem,
- naobszarze, na ktéorym aktualnie trwa proces zagospodarowywania,
- na obszarach uzupeinienia zabudowy, w s3siedztwie istniejacej zabudowy, wzdtuz
istniejacych drég,
- kontynuacja zabudowy wzdtuz ul. Partyzantéw w miejscowos$ciach Krzczonéw Folwark i
Krzczondw Skatka jako kompleks zabudowy SJ i SZ.

. . Powierzchnia strefy Powierzchnia strefy
Powierzchnia strefy . .
Strefa (ha) aktualnie niezagospodarowana (ha)
zagospodarowana (ha) (wytaczone dziatki drogowe)
SW 3,04 2,7 0,34
S] 86,37 57,47 28,9
SZ 753,47 608,83 144,64

Wyznaczone tereny majg charakter wielofunkcyjny (zgodnie z przypisanym profilem
funkcjonalnym - podstawowym i uzupetniajacym dla poszczeg6élnych obszaréw). Przyjeto, Ze na
terenach oznaczonych symbolami SJ, SZ i SW zabudowa mieszkaniowa oraz zagrodowa bedzie
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stanowi¢ okoto 70% powierzchni. Pozostate 30% przeznacza sie na inne funkcje, takie jak
ustugi, komunikacje, infrastrukture techniczng, zieleni urzadzong i naturalng, a takze dziatalno$¢
produkcyjng zwigzang z gospodarstwami rolnymi.
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10. Ustalenia Planu Ogo6lnego

W ramach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu plan ogélny okresla dla
poszczegdlnych stref maksymalne wysoko$ci zabudowy oraz dopuszczalng intensywnos$¢
zabudowy nadziemnej, z uwzglednieniem charakteru krajobrazu gminy. Jednoczes$nie ustalana
jest minimalna warto$¢ udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwia zachowanie
odpowiednich proporcji terenéw zielonych w obszarach zabudowanych i zainwestowanych.
Takie rozwiazanie sprzyja utrzymaniu ciggtosci proceséw biologicznych i zachowaniu powigzan
przyrodniczych w obrebie gminy. Ustalenia te zapewniajg integracje planowanego tadu
przestrzennego z uwarunkowaniami Srodowiskowymi zaréwno samego obszaru, jak i terenéw
sasiednich objetych ochrong przyrodnicza. Projekt planu uwzglednia réwniez istniejgcy uktad
komunikacyjny gminy, obejmujacy infrastrukture drogowg obstugujaca ruch samochodowy.
Strefa komunikacyjna obejmuje przede wszystkim drogi klasy gtdwne;.

W planie ogdlnym dla gminy Krzczonéw wskazano nastepujace strefy planistyczne:

o SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
e §S] - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
e SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,

e SU - strefy ustugowe,

e SP - strefy gospodarcze,

e SR - strefy produkc;ji rolniczej,

e Sl - strefy infrastrukturalne,

e SN - strefy zieleni i rekreacji,

e SC - strefy cmentarzy,

e SO - strefy otwarte,

e SK - strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, zgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) (z wyjatkiem strefy komunikacji
i strefy otwartej) okreslono warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Dla
stref planistycznych SW, S], SZ, SU, SP i SR wyznaczono obowigzkowo wartosci maksymalne;j
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy. Okre$lono rowniez profile dodatkowe.

Ponizej wskazane strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczone
zostaly na obszarze aktualnie zagospodarowanym jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Parametry oszacowano odnosz3c sie do stanu aktualnego.

OZNACZENIE STREF 1SW-5SW




PROFIL PODSTAWOWY Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,8
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczone zostaty gtdwnie na
obszarach: w zasiegu obszaru uzupelnienia zabudowy i obecnie zagospodarowanych zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng lub bedacych w trakcie zagospodarowania.

Dodatkowo na granicy sotectw: Krzczonéw Folwark i Krzczondéw Skatka wyznaczona zostata

strefa wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng wzdtuz ul.

Partyzantéw. Parametry

oszacowano odnoszac sie to stanu aktualnego, zgodnie z przeprowadzona analiza.

28], 38], 58], 7-12S]J, 16S], 18-238S], 25-

OZNACZENIE STREF | 18], 4S], 6S], 13-15S], 17S],
208}, 24J, 325, 395J, 475], | 318], 33-38S], 40-46S], 49SJ, 505}, 57-
48S], 51-56S], 60S], 64S], | 595J, 61-63S], 65-67S], 69-815], 83-
68S]J, 82SJ, 915], 93S], 94S], | 90S], 925], 955], 96S], 100S], 102-108S],
97- 99S], 101S], 109S], | 110-119S], 123-131S]J, 133-138S]J,
120-122S], 132S], 139- | 162S]
161S], 163-187S]
PROFIL Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
PODSTAWOWY komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
PROFIL Teren zabudowy letniskowej
DODATKOWY lub rekreacji indywidualnej, | Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
teren zieleni naturalne;j, wod
teren lasu, teren wod
Maksymalna
' nadmemna, ) 0,8 0,8
intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 10m 10m
Maksymalny udziat
powierzchni 50 50
zabudowy
Minimalny udziat 30 30

powierzchni




biologicznie czynnej

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa wyznaczone zostaty gléwnie na obszarach:
w zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy i obecnie zagospodarowanych zabudowa zagrodowa.

Dodatkowo na granicy sotectw: Krzczonéw Folwark i Krzczonéw Skatka wyznaczona zostata
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa wzdtuz ul. Partyzantéw. Parametry oszacowano
odnoszac sie to stanu aktualnego, zgodnie z przeprowadzona analiza.

OZNACZENIE STREF | 1SZ-334SZ

PROFIL PODSTAWOWY | Teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY | Teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna 0.8
intensywnos$¢ zabudowy !
Maksymalna wysokos$¢
zabudowy 12m
Maksymalny udziat 50

powierzchni zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie 30
czynnej

Strefy SU wyznaczone zostaly gtéwnie na obszarach obecnie zagospodarowanych zabudowa
ustugowa: obiekty handlowe, ko$cioty, obiekty uzytecznosci publicznej,

W obrebie niektérych stref ustugowych dopuszczono realizacje inwestycji z zakresu
odnawialnych Zrédet energii — stonecznych. Decyzja o wyznaczeniu tych stref wynikata z
wnioskéw inwestoréw oraz analizy uwarunkowan prawnych i Srodowiskowych, ktére nie
wskazywaly przeciwwskazan dla takich przedsiewzie¢. Parametry dostosowane zostaty do
zaproponowanych profiléw dodatkowych, na podstawie przeprowadzonej analizy.

OZNACZENIE | 1-3SU, 5- 4SU, | 28SU, 20SU 34SU 308U, 36SU,
STREF | 12SU, 14- | 13SU, | 29SU, 31SU 38SU
16SU, 18SU, | 17SU, | 37SU,
19SU, 22- | 21SU,
258U, 27SU, | 26SU
328U, 338U,
358U

PROFIL | Teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
PODSTAWOWY | dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j




PROFIL | Teren zieleni naturalnej, teren | Teren Teren sktadéw i teren
DODATKOWY | lasu, teren wod sktadéwi | magazynow, teren | elektrowni
magazyné | zieleni naturalnej, | stonecznej,
w, teren teren lasu, teren teren
elektrowni | wéd zieleni
stonecznej, naturalnej,
teren teren lasuy,
zieleni teren wod
naturalnej,
teren lasu,
teren wod
Maksymalna
_ hadziemna 0,5 05 | 08 0,5 0,5 0,8 0,5
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna
wysoko$c¢ 12m 20m | 1Z2m 12m 12m 12m 12m
zabudowy
Maksymalny
 udzial 50 50 | 50 50 50 50 50
powierzchni
zabudowy
Minimalny
udziat
powierzchni 30 30 30 30 30 30 30
biologicznie
czynnej

Strefy SP wyznaczono na obszarach aktualnie uzytkowanych jako lokalizacja sktadéw,
magazynow i obszarach zabudowanych zabudowg o charakterze produkcyjnym.

W wyznaczonych strefach gospodarczych, jako dodatkowy profil funkcjonalny wskazano tereny
ustug, lasu, wod i zieleni naturalnej. Parametry zabudowy wskazano na podstawie istniejacego
stanu zagospodarowania.

OZNACZENIE STREF 1SP-4SP
PROFIL PODSTAWOWY | Teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
PROFIL DODATKOWY | Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Maksymalna nadziemna
. 2 0,5
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos$é 12m
zabudowy
Maksymalny udziat 50

powierzchni zabudowy

Minimalny udziat 30




powierzchni biologicznie
czynnej

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono na obszarach gltéwnie terenéw rolnych - upraw
polowych, niewielkim udzialem terenéw le$nych i obszarach aktualnie zabudowanych
zabudowg o charakterze wielkotowarowej produkcji rolnej. Przy wyznaczaniu stref produkc;ji
rolniczej uwzgledniono réwniez obszary objete wnioskami mieszkancow, wtascicieli i
uzytkownikéw nieruchomosci.

W obrebie niektérych stref produkcji rolniczej dopuszczono realizacje inwestycji z zakresu
odnawialnych Zrdédet energii — wiatrowych. Decyzja o wyznaczeniu tych stref wynikata z
wnioskéw inwestoréw oraz analizy uwarunkowan prawnych i Srodowiskowych, ktére nie
wskazywaly przeciwwskazan dla takich przedsiewzie¢. Parametry dostosowane zostaty do
zaproponowanych profiléw dodatkowych, na podstawie przeprowadzonej analizy.

OZNACZENIE STREF 1SR-28SR, 30SR-37SR, 40SR, 29SR, 38SR, 39SR
41SR, 42SR, 43SR,

PROFIL | Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
PODSTAWOWY | produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL | Teren zieleni urzadzonej, teren | Teren elektrowni wiatrowej, teren
DODATKOWY | zieleni naturalnej, teren lasu, teren | zieleni urzadzonej, teren zieleni
wod naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna

. nadziemr}a} 0,5
intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 12m

Maksymalny udziat
powierzchni 50
zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni 30
biologicznie czynnej

Strefy infrastrukturalne wyznaczono na obszarach istniejagcych terendéw infrastruktury
technicznej. Parametry zabudowy wskazano na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania.

OZNACZENIE STREF | 1SI1-15S1

PROFIL PODSTAWOWY | Teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych

PROFIL DODATKOWY | Teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni




naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie 20
czynnej

Strefy zieleni i rekreacji wskazano na obszarach juz zagospodarowanych w ten sposéb lub na
dziatce objetej wnioskiem witascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci.

Profile dodatkowe wybrane zostaly na podstawie istniejacego zagospodarowania lub
uwzgledniajac tre$¢ wniosku ztozonego przez wtascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci.

Parametry zabudowy okreslono w strefach dopuszczajacych w ramach profilu dodatkowego
tereny ustug, na podstawie istniejgcej zabudowy.

OZNACZENIE 1SN, 3SN, 5SN 2SN, 4SN
STREF

PROFIL | Teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren
PODSTAWOWY | ogrod6w dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL | Teren zieleni naturalnej, Teren us.{ug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
DODATKOWY | teren lasu rozrywki, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

Maksymalna
nadziemna

: . 0,5

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna
wysoko$¢ - 12m
zabudowy

Maksymalny
udziat

powierzchni 50

zabudowy

Minimalny
udziat
powierzchni 50 50
biologicznie
czynnej




Strefy SC wyznaczono na obszarach zagospodarowanych jako cmentarz (czynne i zamkniete
cmentarze). Uwzgledniajac stan zagospodarowania wskazano teren ustug kultu religijnego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu.

OZNACZENIE STREF

15C-6SC

PROFIL | Teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
PODSTAWOWY | ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DoDATKowy | Teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej, teren lasu

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej

30

Strefy SO wyznaczono na obszarach terenéw rolniczych, terenéw laséw, terenéw 1igk, dolin
rzecznych, zalesien i zadrzewien oraz wod powierzchniowych $rédladowych, form ochrony

przyrody.
OZNACZENIE STREF 1S0-31S0
PROFIL PODSTAWOWY | Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
PROFIL DODATKowY | Teren zieleni urzadzonej

Maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej




Strefy komunikacyjne wyznaczone zostaty na terenie dworca PKS (strefa 2SK) i dziatkach
drogowych wymienianych w zatgczniku do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. (dz. U. poz. 2758).

OZNACZENIE STREF 1SK 2SK

PROFIL PODSTAWOWY | Teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

PROFIL DODATKOWY | Teren drogi zbiorczej, teren | Teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren lasu, | ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren | teren ustug gastronomii, teren
wod ustug turystyki, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod

Maksymalna nadziemna

intensywnos$c¢ zabudowy i 0,5
Maksymalna wysokos¢

zabudowy gm

Maksymalny udziat ) 50
powierzchni zabudowy

Minimalny udziat powierzchni ) 30

biologicznie czynnej

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym Gminy
Krzczondw oraz identyfikacji odpowiednich obiektéw do analizy, wykorzystano dane
pochodzace z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k), stan na 30 czerwca 2025 r.
Do Kklasyfikacji budynkéw zastosowano Klasyfikacje Srodkéw Trwatych (KST). Na potrzeby
opracowania obszaréw uzupeinienia zabudowy z analizy wytgczono budynki o ogélnej funkcji
sklasyfikowanej wedtug PKOB jako:

e 102 - budynki transportu i tgcznosci,
e 104 - zbiorniki, silosy i budynki magazynowe,
e 108 - budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa.

W analizie uwzgledniono natomiast nastepujgce kategorie budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych:

e 101 - budynki przemystowe,

e 103 - budynki handlowo-ustugowe,

e 105 - budynki biurowe,

e 106 - budynki szpitalne i inne obiekty opieki zdrowotne;j,




e 107 - budynki oSwiatowe, naukowe, kulturalne oraz sportowe,
e 109 - pozostate budynki niemieszkalne,
e 110 - budynki mieszkalne.

Laczna powierzchnia obszaru uzupelnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. taczna powierzchnia
obszaréw uzupeinienia wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1 (pkt 1-3)
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczanie granic obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogélnym gminy wynosi:

P, = 882,96

Natomiast taczna powierzchnia obszaréw uzupelnienia wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy

wynosi:
P, =27199 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupeinienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie ust. 1 w/w Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynie$¢ nie wiecej niz 25% roéznicy powierzchni pomiedzy obszarami
PyiPy, tj.:

P, = 25% x (P, — B,) = 25% x (882,96 — 271,99) = 152,74 ha

Dla Gminy Krzczonéw warto$¢ P, wyniosta 152,74 ha, co oznacza, zZe powierzchnia OUZ
wyliczona zgodnie z ust. 1 pkt 1-5 w/w rozporzadzenia (P.) moze by¢ zwiekszona o wartos$¢ P,
(zgodnie z ust. 3 pkt 5 w/w rozporzadzenia). Zgodnie z obliczeniami, maksymalna powierzchnia
OUZ moze wynie$¢ 424,73 ha.

Powierzchnia wyznaczonego w planie ogélnym gminy obszaru uzupeinienia zabudowy wynosi
349,19 ha, zatem miesci sie ona w limicie wyliczonym zgodnie z przepisami rozporzadzenia,
ktéry wynosi 424,73 ha.



Rycina 10. Rozmieszczenie obszaru uzupeinienia zabudowy na terenie Gminy Krzczonéw

A

{[1]: Obszar Uzupelnienia Zabudowy
[ Obszar Uzupetnienia Zabudowy wyznaczony zgodnie z §1 ust. 1 pkt. 4 i 5 rozporzadzenia OUZ
[] Obszar Uzupetnienia Zabudowy wyznaczony zgodnie z §1 ust. 1 pkt. 1, 2 i 3 rozporzadzenia OUZ

Zrodto: opracowanie witasne
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